Begriindung
(nech § 9 (B) BAauB)
zum Bebhauungsplan Nr. 6531
- Pippelstein -

Um den ansteigenden Trend der Biirger zur Einfamilienhausbebauung
bzw. Mehrfamilienhausbebauung mit geringer GeschoBRzahl Rechnung
tragen zu kiinnen, ist die Aufhebung der rechtsverbindlichen Be-
bauungspléne Nr. 114/1 und 114/4 sowie die Neuvaufstellung eines

Bebauungsplanes erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 6531 - Pippelstein - ist aus dem Fl&chen-

nutzungsplan entwickelt.

Das Gebiet wird erschlossen von den StraBen Wickenpfddchen,
Viirfelser Kaule, Pippelstein und der GrometstraBe, die in siid-
gstlicher Richtung bis zur StraBe Pippelstein fortgefilhrt werden

soll. Von dieser StraBe zweigen 2 geplante StichstraBen ab.

Die derzeitige Einmiindung FPippelstein/K 27 soll entfallen und
weiter nach Norden verschoben werden, um mit der KierspelstraBe

einen verkehrsgerechten Knoten zu bilden.

Der AnschluB der StraBe Wickenpfddchen in die Viirfelser Kaule
(K 27) bleibt vorerst erhalten. Es k&nnen jedoch nur Rechtsab-
bieger zugelassen werden. Falls zu einem spHteren Zeitpunkt dies
aus verkehrstechnischen Griinden nicht mehr zu vertreten ist, wird

die Einmindung durch verkehrsregelnde MaBnahmen geschlossen.

Fir die Verkehrsteilnehmer im Bereich Wickenpfédchen, die nach
Norden méichten, ist eine Wendeméiglichkeit festgesetzt worden,
well sie als LinEsabbieger nur dber den neuen Knoten Pippelstein/

K 27/KierspelstraBe fahren k@nnen.

Nach Abw&gung gemd&B § 1 (7) BBauB sind im Einvermehmen mit dem
StraBenverkehrsamt des Kreises und hetroffenen GBrundstiicksnachhan
die Verkehrsfl&chen der Wendeméiglichkeiten im Bereich der StraBen

Wickenpfédchen und Pippelstein verlegt bzw. ge#ndert worden.

Die BuchueizenstraBe endet im Bereich des Viirfelser Baches in
einem Wendehammer, so daB zwischen der StraBe Wickenpfadchen und

der BuchweizenstraBe nur noch eine fuBl&ufige Verbindung bestehen




bleibt.

Fir den ruhenden Verkehr sind offentliche Stellpl&tze in L&ngs- und

Senkrechtaufstellung angeordnet.

Das Gebiet ist als allgemeines Wohngehiet (WA) Filr eine ein- bis vier-
geschossige Bauweise ausgewiesen. GrdBtenteils sind nur Hausgruppen

zul&ssig.

Nach Abw&gung gem&B § 1 (7) BBaulG sind die iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen im Bereich der StraBen Wickenpfddchen und Viirfelser Kaule

(K 27) erweitert wordenm. AuBerdem ist im Bereich der StraBe Pippel-
stein flr die nicht mehr als Verkehrsfldche ausgewiesenen Flurstiicke
Art und MaB der baulichen Nutzung sowie eine iiberbaubare Grundstiicks-

fl&che festgesetzt worden.

Weiterhin ist nach Abwdgung das Gebiet des Bebauungsplanes gem#B
§ 9 (5) BBauG gekennzeichnet worden, weil es durch den Verkehrsl&Tm
auf der KVB-Trasse und Virfelser Kaule (¥ 27) betroffen wird.

Die vorhandene Trasse des Virfelser Baches (Frankenforster Bach) ein-
schlieBlich der Ufergrundstiick siidistlich der geplanten StraBe

Pippelstein-KierspelstraBe ist als private Grinfl&che festgesetzt.

Zwischen der BuchweizenstraBe und der StraBe Pippelstein liegt der
Virfelser Bach (Frankenforster Bach) innerhalb einer &ffentlichen
Griinfl&che (Parkanlage, Spielplatz, Bolzplatz), wobei jm ndrdlichen
Teil eine Bachverlegung erfolgen muB, um den geplanten Spiel- und
Bolzplatz anlegen zu kbtnnen.

Die Verlegung des Baches erfolgt jedoch nach einem gesonderten Ver-
fahren gem#B § 31‘Wasserhaushaltspesetz (WHG).

Die Entwé&sserung erfolgt in Trennkanalisation und erh#lt VYorflut

im st&dtischen Entwdsserungsnetz.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6531 - Pippelstein wer-
den die rechtsverbindlichen Bebauungspl&ne Nr. 114/1 und 114/4 aufge-
hoben, so daB sich die Zahl der Wohnungseinheiten van bisher ca. 29o

auf ca. 95 reduziert.

Zur Durchfihrung des Bebauungsplanes sind bodenordnende MaBnahmen
erforderlich, die jedoch auf privater Basis geregelt werden.
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Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der
Stadt folgende Kosten:

Grunderwerb und

Entschédigung ca. 76.000,-- DM
Kanalbau ca. A86.oo00,-- DM
Straflenbau ca. 66B.o0o00,-- DM

(ffentliche Griinfl#che
Farkanlage, Bolzplatz,

Spielplatz) ca. 103.000,-- DM
Unvorhergesehenes cCa. 17.000,-- DM
Gesamtkosten ca. 1.750.000,-- DM

Die Finanzierung der entstehenden Kosten erfolgt iiberwiegend

durch ErschlieBungsbeitrége.

Aufgestellt:
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